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1. LY DO, SU CAN THIET VA CAC CAN CU LAP QUY HOACH
1.1.Ly do, sw cin thiét Idp quy hoach chi tiét

Tinh Khé 13 khu vuc ctra ngd phia Pong cta tinh Quang Ngii, nam trén truc
phat trién du lich ven bién Dung Quit — Sa Huynh, c6 vi tri thudn loi vé giao thong
va két ndi véi cac khu vuc phat trién kinh té, du lich cua tinh. Trong nhimg nim
gan ddy, cing véi qua trinh d6 thi hoa va phat trién du lich bién My Khé, nhu cau
vé dat ¢, thwong mai, dich vu va ha tang k¥ thuat trén dia ban ngay cang tang. Tuy
nhién, hé théng ha téng trong khu vuc van chua dugc dau tu déng b0, viéc bd tri
cac khu dan cu, cong trinh thuong mai va dich vu con thiéu tinh két ndi, chua dap
g yéu cau phat trién trong giai doan mdi.

Cho Chau Sa hién hiru da dugc hinh thanh ttir 1au, quy moé va diéu kién ha téng
khong con pht hop véi nhu cdu giao thuong ngdy cang ting ciia ngudi dan dia
phuong. Viéc di doi chg dén vi tri méi két hop dau tu ddng bd khu dan cu va hé
thdng ha ting k¥ thuat 14 can thiét nham tao lap khong gian kinh doanh, mua ban
van minh, bao dam cac yéu cau vé giao thong, phong chay chita chdy, vé sinh moi
truong va my quan do thi.

Bén canh d6, viéc dau tu du 4n s& gop phﬁn cu thé héa dinh huong phat trién
d6 thi va cac quy hoach da duogc cdp c6 thim quyén phé duyét; khai thac hiéu qua
qu¥ dat hién co, tao quy dat & dugc dau tu ha ting dong bo dé dap tng nhu cau cua
ngudi dan. Dy 4n con gop phan hoan thién mang ludi ha ting k¥ thuat khu vuc,
nang cao chat lugng moi trudng séng, timg budce chinh trang bo mit do thi ven bién
Tinh Khé theo huéng hién dai, dong b va bén vimg.

Viéc dau tu xay dung khu dan cu va chg Chau Sa tai vi tri mdi khong chi déap
mg nhu cau dan sinh trudc mit ma con tao dong luc thuc dy phat trién thuong
mai, dich vy, tdng kha nang thu hut dau tu, tao viéc lam, nang cao doi séng nhan
dan va tang ngudn thu ngan sach dia phuong thong qua khai thac hiéu qua quy dat.
Do d6, viéc dau tu du an 1a can thiét va phu hop véi dinh hudng phat trién kinh té
- xa hoi cua dia phuong trong giai doan hién nay.

1.2.Cdc can cir ldp quy hoach chi tiét
1.2.1. Can cir phap ly

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phil quy dinh vé
phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua luat quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua Bo Xay dung Quy dinh
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vé ho so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xay dung dé thi va quy hoach nong
thon;

- Quyét dinh s6 32/2025/QD-UBND ngay 15/10/2025 ctia UBND tinh Quang
Ngii Quy dinh vé mot sé ndi dung vé quan 1y hoat dong xay dung trén dia ban tinh
Quang Ngai;

- Quyét dinh s6 1456/QD-TTg ngay 22/11/2023 ctia Thu tuéng Chinh ph phé
duyét Quy hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 949/QD-UBND ngay 11/10/2021 caa UBND tinh Quang Ngii
vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phd Quang Ngii
dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 19/01/2021 ctia UBND tinh Quang Ngii
vé viéc phé duyét Quy hoach Phan khu phan con lai cta xa Tinh Khé va Tinh Ky
thanh ph Quang Ngii;

- Quyét dinh sb 7475/QD-UBND ngay 07/12/2022 ctia UBND thanh phd
Quang Ngii vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach Phan khu ty 18 1/2000 phan con
lai phia Bic thanh phd Quang Ngii;

- Quyét dinh s6 608/QD-UBND ngay 20/4/2026 ctia UBND x4 Tinh Khé vé
viéc phé duyét cha truong du tu Du 4n: Lap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Ha tang
ky thuat khu dan cu va cho trung tdm xa Tinh Khé;

- Quyét dinh s6 42/QD-TTCUDVC ngay 20/7/2026 cta Trung tam Cung Gng
Dich vu cong xa Tinh Khé Vé viéc chi dinh thau don vi nhan thau Goi thau s6 01:
Tu van lap nhi€ém vu khao sat, nhi¢ém vu quy hoach va du toan chi phi 1ap Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Ha tang k¥ thuat khu dan cu va cho trung tim xa Tinh
Khé;

- Hop ddng sb 66/2026/HD-LQHTMB ngay 20/7/2026 giita Trung tam Cung
mg dich vu cong xa Tinh Khé véi Cong ty TNHH Thiét ké kién truc xay dung Tri
Nam vé viéc thuc hién g01 thau s6 01: Tu van 1ap nhi€m vu khao sat, nhiém vu quy
hoach va dy toan chi phi Dy an: Lap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Ha t?lng k¥ thuat
khu dan cu va Cho trung tam xa Tinh Khé;

1.2.2. Cac co so vé quy chudn, tiéu chudn

- Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xay dung - QCVN 01:2021/BXD
(Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 15/05/2021);

- Quy chuén k¥ thuat Québc gia vé Cac cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2023/BXD;

- Céc van ban phap ly lién quan.
1.2.3. Cdc co 56 ban do

- Quy hoach tinh Quang Ngii thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;
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- D6 4n Diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phd Quang Ngii dén
nam 2040;

- D6 an Quy hoach Phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai phia Bic thanh phd
Quang Ngai;

- Ban d0 hanh chinh, dia chinh cta khu vue nghién clru;

- Ban d0 khao sat dia hinh, ty 1& 1/500;

- Cac nguén tai liéu, s6 liéu hién trang va cac théng ké ¢o lién quan téi khu
quy hoach.

1.2.4. Cac co so ldp du toan Quy hoach:

-Can cir Nghi dinh sd 206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi xay dung;

- Thong tu sb 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 Xay dung vé viéc ban
hanh dinh muc, phuong phép 1ap va quéan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach do
thi va nong thon;

- Thong tu s6 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cua Bo Tai chinh vé viéc quy
dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va sir dung phi tham dinh cac do 4n quy
hoach;

- Thong tu s6 36/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 ctia Bo trudng Bo Xay dung
vé viéc hudng din mot sé nodi dung, phuong phép xac dinh va quan 1y chi phi dau
tu xay dung;

- Thong tu s6 37/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 ctiia Bo trudng Bo Xay dung
vé viéc huéng dan phuong phéap xac dinh dinh mirc du ton va cac chi tiéu kinh té
ky thuat;

- Thong tu s6 38/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 ctia Bo trudng Bo Xay dung
vé viéc ban hanh dinh muc;

- Quyét dinh s6 797/QD-UBND ngay 31/12/2025 ctia UBND tinh Quang Ngii
vé viéc Cong bd don gia nhan cong trén dia ban tinh;

- Quyét dinh s6 798/QD-SXD ngay 31/12/2025 ctua Giam déc S¢ Xay dung
tinh Quang Ngai vé viéc Cong bb Bang gia ca may va thiét bi thi cong trén dia ban
tinh tinh Quang Ngai;

- Van ban s 4895/SXD-KTVL vé viéc ban hanh chuyén doi gia nhan cong
xay dung va hudng dan xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong xay dung theo
Thong tu s6 37/2026/TT-BXD trén dia ban tinh Quang Ngii.

2. VI TRi, PHAM VI RANH GIOI, DIEN TiCH, CHUC NANG KHU
VUC LAP QUY HOACH CHI TIET

2.1.Vi tri khu dit:
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Khu vuc nghién ctru 13p quy hoach co téng dién tich khoang 9,65 ha, thudc
dia gi61 hanh chinh xa Tinh Khé, tinh Quang Ngai. Pham vi nghién ctru dugc chia
thanh 02 khu vyc: khu vuc phia Nam Quéc 16 24B c¢6 dién tich khoang 2,17 ha va
khu vuc phia Bic Quéc 16 24B c6 dién tich khoang 7,48 ha.

DU AN: LAP QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 HA TANG KY THUAT KHU DAN CU VA CHO TRUNG TAM XA TINH KHE
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Sor do vi tri khu vuee ldp Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Ha td‘ng ky thudt khu
ddn cu va cho trung tam xd Tinh Khé

2.2. Pham vi ranh gioi
Ranh gi6i dugc gi6i han cu thé nhu sau:
- Khu viee phia Nam Quéc 13 24B:
+ Phia Béc: Giap Qudc 16 24B:;
+ Phia Pong: Giap dat Nghia dia;
+ Phia Tay: Gidp khu dan cu hién trang;
+ Phia Nam: Giap kénh Thach Nham va dt nghia dia.
- Khu viee phia Béic Quoc 19 24B:
+ Phia Béc: Giap khu dan cu hién trang va dat nong nghiép;
+ Phia Pong: Giap dat nong nghiép;
+ Phia Tay: Gidp khu dan cu hién trang;
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+ Phia Nam: Giap Quéc 16 24B;
(Xem phu luc: Ban vé so do vi tri va ban vé ranh gidi du an kem theo)
2.3.Dién tich lgp quy hoach chi tiét
- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 9,65ha.

(Ouy mé dién tich Idp quy hoach sé dwoc chudn xdc trong qud trinh Idp, tham
dinh va phé duyét dé an quy hoach chi tiét).
2.4.Chirc néing khu vuwe ldp quy hoach chi tiét
Muc tiéu ctia du an 13 tao co s¢ dé dau tu xay dung hoan thién hé théng ha
tang k¥ thuat khu dan cu va chg, phuc vu di doi chg Chau Sa dén vi tri mé1; dap
g nhu cau dit & cua nguoi dan; timg bude hoan thién hé théng ha tang ki thuat
va ha tang xa hoi trong khu vuc; goép phan chinh trang canh quan, nang cao my
quan d6 thi, thuc day phat trién kinh té - xa hoi dia phuong va tao nguon thu ngan
sach tur khai thac quy dat.
Trén co s& do, quy hoach dinh hudng bé tri cac khu chirc ning gdm:

bat ¢: nha ¢ lién ké, nha & xa hoi;

Pit ha tﬁng xa hoi: cay xanh cong cong, cong trinh thuong mai dich vy;

Pit giao thong;

DAt bai dd xe phuc vu khu 6;

Dat cong trinh ha tang k thuat.

Viéc quy hoach cac khu chirc nang néu trén nham dap ing nhu cau phat trién
do thi, nang cao chat lugng song ctiia nguodi dan va hoan thién dong bd ha tang khu
vuc.

3. PINH HUONG PHAT TRIEN TAI QUY HOACH PHAN KHU PA
PUQC PHE DUYET

3.1.Quy hoach phan khu da dwoc phé duyét

D6 an Quy hoach Phan khu ty 18 1/2000 phan con lai phia Bac thanh phd
Quang Ngii di duoc UBND thanh phé Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh sb
7475/QD-UBND ngay 07/12/2022 da dinh huéng phat trién khu vuc theo hudng
do6 thi xanh ven song Tra Khuc, bao gém cac chtrc nang chinh vé: hanh chinh, van
hoa, du lich, thuong mai, cac khu & mat do cao ven song, khu & hi¢n hiru chinh
trang va cac khu & mat do thip két hop san xuit néng nghiép dugc quy hoach véi
hé théng ha tﬁng k¥ thuat va ha téng xa hoi déng bo. Khai thac hiéu qua quy dat,
dam bao phat trién bén viing, thich tmg bién doi khi hau.
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DY AN: LAP QUY HOACH CHI TIET T?‘ LE 1/500 HA TANG K THUAT KHU DAN CU VA CHO TRUNG TAM XA TINH KHE
BAN D0 RANH GIGI, PHAM VI NGHIEN cUu
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Khu viee Idp quy hoach theo Quy hoach Phdn khu ty 1é 1/2000 phan con lai
phia Bdc thanh pho Quang Ngdi da diwoe UBND thanh phé Qudang Ngdi phé duyét
tai Quyét dinh sé 7475/0D-UBND ngay 07/12/2022.

3.2.Nhu cdu quén Iy va ddu tw phdt trién déi véi khu vue lip quy hoach.

* Nhu cau quan 1y:

- Cu thé hoa dinh huéng Quy hoach phan khu va cac quy hoach ¢6 lién quan
da dugc cap c6 tham quyén phé duyét; 1am co s¢ quan 1y xay dung, quan 1y sir dung
dAt va trién khai cac du an dau tu trong khu vuc.

- X4c dinh co ciu st dung dat, td chuc khong gian kién trac canh quan, h¢
théng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi phu hop voi quy chuan, tiéu chuan hién
hanh.

- Xéc 1ap cac chi tiéu quy hoach kién trac va chi tiéu st dung dat dbi voi timg
khu chirc ning; lam co s¢ cho cong tac quan 1y trat tu xay dung, cp phép xay dung
va quan ly dau tu phat trién do thi.

* Nhu cau dau tu phat trién:

- Hinh thanh khu dan cu déng b6 vé ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi, dap
{rmg nhu cau dat ¢ cua ngudi dan, gop phan chinh trang va phat trién khong gian d6
thi khu vue.
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- Tao quy dat dé dau tu xay dung chg mo1 phuc vu viée di doi chg Chau Sa,
dap tng nhu cau giao thuong, kinh doanh ctia ngudi dan va thic day phat trién kinh
té dia phuong.

- B0 sung cac cong trinh ha tang xa hoi va tién ich cong cong nhu cay xanh,
bai do xe, thuwong mai dich vu va cac cong trinh ha tang ky thuat nham nang cao
chat lugng song cua nguoi dan.

- Pau tu hoan thién hé thong giao thong, cap dién, cip nudc, thoat nudce, chiéu
sang va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac, bao dam két n6i dong bo véi ha tang
hién c6 trong khu vuec.

- Khai thac hiéu qua quy dét, tao ngudn thu cho ngén sach nha nuéc thong
qua dau gia quyén st dung dat va thu hut cac nguon luc dau tu phat trién do thi.

- Tung budc hoan thién h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat - xa hoi, tao dong luc thuc
day phat trién kinh t€ - xa hdi va nang cao dién mao d6 thi khu vuc xa Tinh Khé.

4. MUC TIEU CUA CUA VIEC LAP QUY HOACH CHI TIET

Quy hoach chi tiét phai théng nhat, ddng b dé cu thé héa quy hoach phan khu
da dugc phé duyét va dam bao cac ndi dung sau:

- Phat trién khu vuc theo mo hinh Khu dan cu két hop cho va cac cong trinh
dich vu thuong mai, dugc dau tu déng bo vé ha tﬁng k¥ thuat va ha téng xa hoi;
dap tmg nhu cau di doi cho Chau Sa, nhu cau dat & ciia ngudi dan, gop phan thuc
day phat trién kinh té - x4 hoi va khai thac hiéu qua quy dat.

- T6 chuc lai khong gian cac khu chire nang, t6 chtrc khong gian kién truc canh
quan hai hoa, ddm bao két ndi thuan lgi voi1 hé thong giao thong va ha tang khu
vuc; tao moi truong song van minh, hién dai, nang cao my quan do thi.

- Xéc dinh quy dat phu hop cho cac khu chirc ning gdm dét &, dat thuong mai
dich vu, dit cay xanh cong cong, dat giao thong, dat bai dd xe va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat; bao dam dap tmg nhu cau phét trién truéc mat va lau dai cta dia
phuong.

- B¢ xuét giai phap ha tang k¥ thuat dong bo dén timg thira dat, bao gdm hé
thdng giao thong, san nén, cap nudc, thoat nudc mua va nude thai, cap dién, chiéu
sang, thong tin lién lac va cac ha tﬁng k¥ thuat khac; bao dam két ndi déng bo Vo1
hé théng ha ting hién c6 va dap tng yéu cau dau tu xdy dung theo quy hoach duoc
duyét.

5. PANH GIA PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU VUC
LAP QUY HOACH CHI TIET

5.1.Dia hinh
Khu vuce 14p quy hoach c6 dia hinh tuong d6i bang phang, thip dan tir Tay
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sang Dong, thudn loi cho viée t6 chirc khong gian xdy dung va phat trién hé théng
ha ting k¥ thuat. Cao d6 hién trang dao dong tir khoang +2,45 m dén +1,60 m, do
chénh cao khong 16n, dia hinh it bi chia cat, &6 doc ty nhién nho.

Trong pham vi nghién ctru hién c6 mot sb tuyén duong giao thong thon, x6m
va muong thuy loi ndi dong di qua, co ban dap tmg nhu cau di lai va tiéu thoat nudc
phuc vu san xuat nong nghiép cua khu vyc. Pay 1a nhitng yéu t6 can dugc xem xét
dé t6 chirc két ndi ha tang va dinh hudng cai tao, nang cip phu hop trong qua trinh
1ap quy hoach.

Nhin chung, dia hinh khu vuc tuong ddi thuan 1gi cho viéc dau tu xay dung
cac cong trinh va phat trién do thi. Tuy nhién, do cao do nén ty nhién khong cao,
mot sd vi tri thap triing ¢ kha nang bi anh hudng bai ngp Ging cuc bd trong mua
mua, vi vdy can nghién ciru giai phap san nén va thoat nudc dong boé nham bao
dam diéu kién xay dung va khai thac 1au dai.

5.2.Khi hdu

Nim trong vung c¢6 khi hau nhiét dé1 gid6 mua nodi chi tuyén, chiu anh
hudng cac nhiéu dong thoi tiét ngoai bién Pong va ché do birc xa mat troi nhiét déi
da dan dén mot nén nhiét d6 cao trong toan ving.

- Nhi¢t d§ cac mua trong nam: Khu vuc 1ap quy hoach cé nén nhiét d6 cao
(tir 25°C-26°C), nhiét do trung binh vao mua dong 1a 21,5°C, lanh nhét 1a vao thang
1 nhiét d6 trung binh la 21°C. Nhiét d6 mua ndng trung binh khoang 29°C-30°C.

- Mua: Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 luong mua trung binh ndm khoang
2.428 4mm va chia thanh 2 mua ro rét 1a mua mura va mua kho.

+ Mua mua: Ngin va lugng mua kha 16n, mua bat dau tir thang 9 dén thang
12 chiém tir (70+80%) lugng mua ca nam. Hai thang mua 16n nhat 13 thang 9 va
thang 10 ((600+900mm)/thang). Mula mua tring véi thoi ky gié mua Pong Bic va
bao trén bién Pong.

+ Mua kho: Kéo dai tir thang 01 dén thang 8 (lwong mua chiém (30+50%)
téng lugng mua hang nam). Thang c6 lugng mua nhé nhat thuong 1a thang 2 (luong
mua (1+2%) lugng mua cd nam).

- Po6 am: Do am khong khi trung binh nim 85%. D6 am ti cao trung binh
87+90%. Do 4m t6i thap tuyét ddi 37%.

- Ning: C6 tong s gid ning khoang tir (2000+2200)h/ndm. Thang 5 cd b
gio nang nhiéu nhat khoang 242h/thang, thang 12 c¢6 sé gid nang it nhat, khoang
90h/thang.

- Gié: Gié Tay kho nong trong mua he. Hién tuong ning noéng kéo dai nhiéu
ngay, kem vai gio Tay Nam manh cling gay ra kho han trong vung; Gié Mua Dong
Bic thuong giy ra gio giat, cac con 16c va thudng gy ra mua to, 4m udt, dong
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thot nhiét do gidm manh.

- Bio két hop véi ap thap nhiét d6i anh hudng dén Quang Ngai thuong tring
vao mua mua (thang 9 d&én thang 12). Céc con bdo db bd vao Quang Ngii thuong
gy ra gi6 manh va mua rat 16n. Tai Quang Ngii, bio thudng tap trung vao céac
thang 9, 10 va thang 11. Kha niang xuat hién vao thang 10 1a 16n nhét, tuy nhién
mua bio dién bién kha phirc tap qua cac nam.

5.3.Dja chit, thiiy vin:

Khu vuc 14p quy hoach chju anh hudng cua ché do thuy vin song ngoi, kéch
rach nho, 1a cac nhénh séng nho chay qua dia ban xa Tinh Khé, d ra bién tai khu
vuc gan bii tim My Khé. Ché d6 thily vin mang dic trung ciia cac song ngin ven
bién mién Trung. Dong chay nho, phu thudc hoan toan vao luong mua va nude mit
tor khu vuc phia Tay xa tinh Khé. Mua mua (thang 9-12): luu luong tding manh,
thudng xay ra 1ii nhanh, muc nude dang cao gy ngap cac ving triing gan cira song;
Muia kho (thang 1-8): luu luong thap, nhiéu doan song can hoic chay yéu.

5.4.Hién trang dan cw — lao dong

- Trong pham vi khu vic 14p quy hoach hién khong c6 dan cu sinh sdng tap
trung, hién trang st dung dat chu yéu 1a dat nong nghiép va mot phan dat nghia dia.
Chua hinh thanh cac khu dan cu hoac cong trinh xay dung c6 quy mé 16n trong khu
vuc nghién ctru.

- Dan cu tap trung chu yéu tai cac khu vuc 1an can doc Qudc 16 24B va céc
tuyén duong hién hiru, véi hoat dong kinh té chu yéu la thuong mai, dich vy, san
xuét nho va lao dong trong cac nganh nghé dia phuong. Pay 1a khu vuc c6 diéu
kién thuén lgi vé giao thong va kha nang két ndi véi cac khu dan cu hién hitu.

- Ngu@)n lao dong tai khu vuc tuwong ddi 6n dinh, dap tng nhu ciu phat trién
thuong mai, dich vu va cac hoat dong san xuét trén dia ban. Viée dau tu xay dung
khu dan cu va chg méi theo quy hoach s& gop phan tao thém viéc 1am, mé rong
khong gian phat trién d6 thi va timg budc thu hat dan cu dén sinh sbng, kinh doanh
trong khu vuec.

- Nhin chung, khu vuc nghién ctru c6 quy dat tuong d6i thuan loi dé phat trién
cac churc nang d6 thi méi ma khong anh huong nhiéu dén hién trang dan cu, dong
thoi bao dam kha ning két néi va phuc vu nhu cau sinh hoat, giao thuong cua cong
déng dan cu tai cac khu vuc 1an can.

5.5.Ddnh gid hién trang cdc cong trinh kién tric

Nha & chi yéu 1a nha cép 3, cip 4, phan bd doc theo truc duong chinh va cac
tuyén duong lién thon. Kién triic nha ¢ da dang, thiéu tinh dinh huéng vé hinh thai
— khong gian; tinh trang xay dung nho 1¢, tur phat con phd bién.

Nhiém vy lgp QHCT ty ¢ 1/500 Ha tdng ky thudt khu dan cw va cho trung tam xa Tinh Khé 11



5.6.Hi¢n trang ha ting ky thugt

a) Hién trang giao thong

* Giao thong dbi ngoai:

Quéc 16 24B: Piém dau tuyén QL.24B tai cang Sa Ky x4 Pong Son, diém cudi
tai xa Ba Vi, ¢6 chiéu dai khoang 106,2 km, cép duong I11, IV. Poan qua khu vuc
1ap quy hoach nam gitra ranh gidi nghién ctru, chiéu dai khoang 0,35 km. Chat
lugng mat duong tt, mat duong rong 7 dén 9m.

* Giao thong ndi bo:

Trong ranh giéi quy hoach c6 mot tuyén dudng ndi b co chiu dai khoang
0,2km, rong mit dudng khoang 4m; Chat lugng duong ¢ mic trung binh, két cau
bé tong xi mang.

b)Hién trang cao dd nén va thoat nwéc muwa

% Cao dp nén

- Trong pham vi khu vuc lap quy hoach hién chua c6 cong trinh xay dung,
hién trang chu yéu 1a dit nong nghiép va mot phan dat nghia dia. Cao d6 nén tu
nhién twong ddi bang phang, dao dong tir khoang +1,60 m dén +2,45 m.

- Céac cong trinh hién hiru tai khu vuc 1an cén, tap trung doc theo Quéc 16 24B,
¢6 cao do nén xay dung trung binh khoang +3,50 m dén +4,35 m, co ban dap ung
yéu cau chéng ngap va phu hop voi hé thong giao thong hién trang.

- Nhin chung, cao do nén ty nhién cta khu vuc nghién ctru thép hon so voi
cac cong trinh va tuyén giao thong hién hitu xung quanh. Do d6, trong qué trinh
1ap quy hoach can nghién ctru giai phap san nén hop 1y, bao dam kha ning thoat
nude mat, han ché ngdp ung cuc b, déng thoi tao su déng bo vé cao d6 vé6i hé
thdng ha tang k¥ thuat va cac khu vuc da x4y dung 1an can.

% Thodt nwoc mua

- Khu vye dan cu hién hitu phia Tay khu vuc nghién ctru quy hoach, doc hai
bén Qudc 16 24B da duoc dau tu hé thong thoat nude mua bé tong B300 dén B400,
co ban dap tmg nhu cau thoat nude cho khu dan cu hién trang. Tuy nhién, hé thong
nay chi dugc dau tu dén khu vuc dan cu hién hiru va két thuc trude pham vi 1ap
quy hoach.

- Trong pham vi khu vuc nghién ctru, hién chua c6 hé thong thoat nudc mua
duoc dau tu déng bo. Nudc mua chu yéu thoat theo dia hinh ty nhién, tap trung vé
cac khu vuc thap triing, sau d6 theo cac muong thuy loi va tuyén thoat nuée hién
trang thoat ra bién.

- Nhin chung, kha nang tiéu thoat nudc ty nhién cta khu vuc twong ddi thuan
loi do ¢6 hé théng muong hién trang va ngudn tiép nhan 1a khu vuc b bién. Tuy
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nhién, dé dap tmg yéu cau phat trién khu dan cu va cho theo quy hoach, can dau tu
xay dung hé thong thoat nudc mua dong b, két ndi voi cac tuyen thoat nudce hién
hiru, bdo dam tiéu thoat nudc nhanh, han ché ngap tng cuc bd va phu hop véi dinh
huong phat trién 1au dai ctia khu vyec.

¢) Hién trang h¢ thong cung cip niing lwong va chiéu sing

Ludi dién: Hién trang khu vuc quy hoach ¢6 ludi dién 22kV va 0.4kV va ludi
chiu sang.

Toan bd hé thdng ludi 22kV trong khu vuc duoc thiét ké di n6i day boc di trén
tru BTLT trung thé 12m, 14m tuy theo dia hinh, phuc vu cac tram bién ap 22/0,4kV.

Tram ha thé: Céc tram bién ap phan phdi 22/0,4kV, duoc thiét ké chii yéu 1a
dang treo ngoai troi trén tru BTLT, vi cong sudt tram khoang tur (100-400) kVA
phuc vu sinh hoat va san xuat.

d)Hién trang cap nuéc

Hién nay cac ho dan khu vuc 1an can sir dung giéng dong, giéng dio chua qua
xur ly, chat luong nguon nudc chua dugc kiém nghiém, cé nguy co gay anh hudéng
dén strc khoe.

e) Hién trang thoat nuéc thai, quan Iy chat thai ran, nghia trang

* Thoat nudc thai:

Khu vuc 1ap quy hoach chua c6 hé thdng thoat nudc thai riéng.

Nudc thai sinh hoat va nudc thai dich vu trong khu vuc chu yéu 1a tu thAm va
chay theo hé thong kénh muong hién trang.

Hau hét cac hd gia dinh trong khu vuc ¢6 nha v¢ sinh tu hoai dugc xur Iy so bo
trude thi x4 thai ra moi truong.

* Quan Iy chat thai rin:

Rac thai cua dan cu doc Quéc 16 24B duogc thu gom va dua vé khu xir Iy CTR
Nghia Ky (nay thudc xa Nghia Giang).

* Nghia trang:

Khu vuc hién trang dang st dung nghia trang ctia xa Tinh Khé cii.

f) Hién trang thong tin lién lac

Hién nay khu vuc 1a3p quy hoach mang thong tin di dong da duoc phu kin boi
cac mang di dong: Mobiphone, Vinaphone, Viettel,...H¢ thong ludi mang thong tin
trong khu vuc quy hoach ddm bao thong tin lién lac thong suét.

Nhin chung, cac diéu kién vé co s& vat chat cia cac dich vu buu chinh, vién
thong trong khu vuc nghién ctru tuong doi day du, cac dich vu vé thong tin lién lac
da bat nhip dugc vdoi xu hudng hién dai, xu hudng stir dung dién thoai lién lac ngay
cang tang. H¢ thong cap thong tin da phan di n6i chung cot voi dién sinh hoat.
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6. DU BAO VA CAC CHI TIEU QUY HOACH

6.1.Quy mé din sé

Quy md dén s du kién khoang: 900 — 1.300 nguwoi.

6.2.Dw kién cdc chi tiéu co bdn dp dung trong dé dn

Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat 4p dung tuan tha Quy chuén hién hanh va Db
an Quy hoach Phan khu ty 18 1/2000 phan con lai phia Bac thanh phd Quang Ngii.
Mot s6 chi tiéu kinh té k¥ thuat co ban cia d6 an nhu sau:

TT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
I | Dan so du kién ngudi 900 — 1.300
II | Sir dung dat
1 | Tong dién tich quy hoach ha 9.65
2 | Pat dan dung db thi m2/ngudi 54-100

III | Ha tang x4 hi
1 | Cho (cap don vi 6) ha/cong trinh 0.2

IV | Ha tang k§y thuit

% ty 16 dat
| Dit giao thong (tinh dén dudng phan giao th,()ng SO > 15
khu vuc) voi dat xay
dyng
2 | Baidoxe m?/nguoi >2.5
3 | Cap dién
- Sinh hoat Kwh/ng/nam > 750
- Cong trinh cong cong, dich vu % 35
3 | Cap nudc
- Sinh hoat Lit/nguoi.ngd > 125
- Cong trinh cong cong, dich vu Lit/m?san.ngd >2
4 | Ti 16 thu gom, xtr Iy nudc thai % (nudc cap) > 80
5 Ty 1é duong co hé thong thoat nude o 100
mua
Kg/nguoi/ng.dé L0
X, 1 as & m
6 | Chat thai ran Ti 16 thu gom o
(%) -

7. YEU CAU CU THE VIEC PIEU TRA KHAO SAT HIEN TRANG VA
THU THAP TAI LIEU, SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG VA YEU
CAU CO SO DU LIEU HIEN TRANG

7.1.Yéu cau chung
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- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thuc trang dat xay dung, kién truc,
canh quan, ha ting k¥ thuat; cic quy dinh ctia quy hoach chung, quy hoach phan
khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Téng hop, phéan tich danh gia hién trang kién triic canh quan, giao thong, moi
truong, cong trinh, ha téng k¥ thuéat, dac trung kién trac... ctia khu vue quy hoach.
Cac dy an xay dung, cong trinh dau mdi ha tang ky thuat, quy dat xay dung va cac
yéu t6 khong ché, nhiing thuén loi, kho khan, wu thé phét trién va nhiing van dé vé
diéu kién tu nhién, kinh té x3 hoi anh hudng dén khu vuc 14p quy hoach.

- Céc s6 liéu phai dugc thu thip tir nhitng co quan c6 thim quyén tai dia
phuong va trén co sd hd so cua “Dd an Diéu chinh Quy hoach chung xay dung
thanh phd Quang Ngai dén nam 2040 di dugc UBND tinh Quang Ngii phé duyét
tai Quyeét dinh so 949/QD-UBND ngay 11/10/2021 va Quy hoach Phan khu ty 1€
1/2000 phan con lai phia Bic thanh phd Quang Ngii dugc UBND thanh phd Quang
Ngii phé duyét tai Quyét dinh sd 7475/QD-UBND ngay 07/12/2022”.

7.2. Yéu cdu cu thé vé diéu tra khdo sdt, thu thép tai ligu, so ligu ddnh gid
hién trang, co so dii liéu hién trang
% NOoOi dung thu thép trong cong tac 1ap quy hoach

- Ban db do dac dia hinh ty 18 1/500;

- Cac hudng tiép can, vi tri khu vuc quy hoach.

- Nhitng thong tin chi tiét lién quan dén dic diém van hoa va lich st khu vuc.

- Khao sat k§ ludng vé hé thdng cac cong trinh k¥ thudt nhu: Puong dién,
Tram bién 4p, duong éng cap thoat nude, duong day vién thong. ..

- Piéu kién khi hau dic trung cua khu vuc

- Hudng va goc do ning

- Hinh anh khu vyc chup tur trén cao

- Cay cdi xung quanh

- Kha nang ngap lut

% Sau khi da chuan bi nhiing thong tin can thiét va di c6 ban d6 do dac nén
dia hinh ty 1€ 1/500. Qua trinh di thuc té s& 1a qua trinh khai théc tinh chinh xac va
tim hiéu k¥ hon vé timg vi tri khu dét dé thiét ké. Chup lai cac hinh anh ting khu
vue, viée ndy s& gitp trong qua trinh 1én ¥ tudng, thiét ké va c6 thé st dung hinh
anh lac hoan thién hd so quy hoach. M6t vai luu y khi khdo sat thuc té hién trang
nhu sau:

- Pic diém chi tiét khu vue, dia chi, cac cot mdc danh diu.

- Cac hudng tiép can duoc phép trong qua trinh xay dung.
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- Cac dic diém cia cong trinh hién trang.

- Bac biét luu tdm d~én hé théng duong day dién hién trang, duong éng cip
thoat nudc, duong day vién thong...

+ Phan tich dir liéu

- Sal} qua tr‘}nh khao sat la bgéc,dér}h gi4 nhiing diéu kién cta khu vuc anh
hu:(mg thé nao dén phuong an thiét ke, dong thoi hudng séng tao cling phé@ duqc
di€u chinh theo. T()n‘l lugc lai thong tin dir liég vung moét cach khoa hoc, sap xép
chung thanh ting phan trong moét so d6 logic dé tién loi trong qua trinh 1én phuong
an.

Khi thyc hién ban dd danh gia hién trang tong hop can du yéu td sau:

- Vé ranh gi6i khu dat;

- V& dic diém dia hinh, hién trang;

- Panh gia cac mdi lién hé xung quanh khu vuc 14p quy hoach;

- Hudng tiép can, luu thong;

- Panh gi4, ky hiéu cu thé timg chirc ning st dung dat;

- Khi phan tich phuong 4n quy hoach can danh gia duoc cac khu vuc sau:

- Khu vyc thuan 1¢i cho khai thac xay dung cong trinh;

- Khu vuc thuan lgi c6 murc do cho khai thac xay dung cong trinh;

- Khu vuc ¢6 mirc d§ kho khan;

- Khu vue cAm va han ché khai thac xay dung;

8. YEU CAU VE NOI DUNG PO AN QUY HOACH

a) Luan ctr, x4c dinh pham vi quy hoach, quy m6 dién tich 1ap quy hoach; phan
tich, d4nh gia hién trang vé diéu kién ty nhién, dan s, sir dung dat, kién trac canh
quan, ha ting x hoi, ha ting k¥ thuat va moi truong; danh gia hién trang cac dy an
dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién. Xac dinh cic van dé co ban can
giai quyét;

b) Xé4c dinh muc tiéu lap quy hoach; danh gia sy phu hop voi chuong trinh, ké
hoach phat trién d6 thi da dugc ban hanh; néu cac yéu cau, dinh huéng chinh tai
quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu (néu c6)
da duoc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y d3 duoc ban hanh lién quan dén
pham vi quy hoach;

c¢) Lua chon chi ti€u dat dai, ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc lap quy hoach; xac dinh quy mé dén sb, dat dai, cic nhu cau vé co sé
ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi d6i voi pham vi quy hoach;
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d) Xéac dinh churc nang sir dung dat, quy mo dién tich, dan sb, chi tiéu sir dung
dat d6i véi ting 16 dat trong pham vi quy hoach; chi gidi xay dung cong trinh ddi
voi tung 16 dAt va trén céc truc dudng tu cép ndi bd trd 1€n; xac dinh khu vuc xay
dung nha ¢ x4 hoi (néu co);

d) Xac dinh yéu cau t6 chic khong gian, kién trac canh quan cho toan khu vuc
1ap quy hoach va yéu cau vé bd tri cong trinh dbi véi timg 16 dat (chiéu cao, cbt san
va tran tﬁng mot; hinh thire kién tric, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao cua cac
cong trinh va cac vat thé kién tric khac); to chirc cay xanh cong cong, san vuon,
cdy xanh duong phd va mit nude trong pham vi quy hoach; xac dinh vi tri, quy mo
cac cong trinh, khu vuc dic trung can kiém soat va cac ndi dung quy dinh dé kiém
soat thuc hién theo quy hoach;

e) Thiét ké do thi: Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong pham vi quy hoach
theo cac hudng tim nhin, ting cao xay dung cong trinh cho ting 16 dat va cho toan
khu vuc; khoang Iii ctia cong trinh trén timg duong phd va ngi phd; xac dinh hinh
khdi, mau sic, hinh thtrc kién trac cha dao cta céc cong trinh kién tric; hé théng
cay xanh, mat nudc, quang truong;

g) Xéc dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngdm (cc cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao tang du kién xay dung tang ham co6 chirc nang cong
cong, ...);

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat: Xac dinh cao trinh xay
dung dbi véi timg 16 dat; xac dinh mang luéi giao thong, mat cit, chi gidi duong
d6 va chi giéi xdy dung; xac dinh va cy thé héa quy hoach chung, quy hoach phan
khu ve vi tri quy md bén, bii dd xe (trén cao, trén mit dat va ngdm); xac dinh nhu
cau va nguon cap nu:oc vi tri, quy mo cong trinh nha may, tram bom nudc; mang
ludi duong ong cap nu:oc va cac thong sd k¥ thuat chi tiét; xac dinh nhu cau sir
dung va ngudn cung cip nang lu’ong, vi tri, quy mo cac tram dién phéan ph01 mang
ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang d6 thi; xac dinh nhu ciu va mang
ludi thong tin lién lac; xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi
tri, quy mo cac cong trinh xir Iy nude ban, chat thai;

1) D& xuat giai phap bao v¢ moi truong;
k) bé xuat giai phap v€ ngudn von va to chirc thyuc hién.

9. XAC PINH THANH PHAN HO SO QUY HOACH VA KINH PHI,
KE HOACH THU'C HIEN

9.1. Thanh phan, so lwong hé so quy hoach

Thanh phan hd so quy hoach thyc hién dung theo Quy dinh tai Thong tu sd
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu
va ho so D6 an quy hoach xdy dung d6 thi va nong thon.
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STT DANH MUC HO SO KYHIEU | TYLE
I | Phin ban vé
I | Sodb vi tri va gi¢i han khu dét QH-01 ggple thich
5 Ban do‘ hlf;tl’l tra.n’g S}l’ dlA_mg dat; kién truc, canh QH-02 1/500
quan va danh gia dat xay dung
3 Bfm d(i hl?n tqrangA hf;At.hong‘ cong trinh ha tang QH-03 1/500
k¥ thuat va bdo v¢é moi truong
4 Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat | QH-04 1/500
5 So d6 t6 chtrc khong gian, kién trac, canh quan | QH-05 1/500
Ban dd quy hoach hé thdng cong trinh giao
6 thong, chi gi6i dudng do, chi gidi xay dung QH-06 1/500
Cac ban d6 quy hoach hé thong cong trinh ha
tang k¥ thuét theo timg chuyén nganh: Chuan
bi k§y thudt, cung cap nang luong va chleu
7 sang, thoat nude thai, quan 1y chit thai ran, ha QH-07 1/500
tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang
ky thuat khac
2 Bari doé tong hop duong day, duong ong k¥ QH-08 1/500
thuat
9 Ban v& xac dinh cac khu vyc xay dung cong QH-09 Ty I¢ thich
trinh ngam (Néu co) hop
10 | Céc ban vé thiét ké do thi QH-10 ggpl@ thich
II | Phén vin ban
1 Thuyét minh tong hop A4
T& trinh @& nghi phé duyét quy hoach chi tiét A4
2 va du thao Quyét dinh cua cap c6 tham quyén
phé duyét quy hoach chi tiét
3 Cac van ban, tai liéu lién quan A4

So luong ho so: 05 bod
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9.2. D todan kinh phi

- Tong gid tri dy toan (1am tron): 850.000.000 dong (Bang chik: Tam triam nim
muoi triéu dong).

- Ngudn kinh phi: Ngan sach xi.
(C6 di todn chi tiét kém theo)
9.3.Ké hoach vé tién dp va ldy y kién ldp quy hoach chi tiét

Tién do 1ap quy hoach: Thoi gian 1ap nhiém vu quy hoach khong qua 01 thang;
thoi gian 1ap quy hoach khong qué 06 thang.

Lay y kién quy hoach: Lay y kién cta co quan quan 1y nha nudc, to6 chuc,
chuyén gia va cdng dong dan cu c6 lién quan

~ NOi dung lay ¥ kién gdm noi dung cta d6 an quy hoach véi hinh thuc 1ay ¥
kién:
- Viéc lay y kién co quan quan 1y nha nudc, to chirc va chuyén gia co lién quan

vé quy hoach dugc thuc hién theo hinh thirc giri hd so dé ddi tuong ldy ¥ kién
nghién ctru, ¢6 ¥ kién bang vin ban;

- Viéc 1ay ¥ kién cong ddng dan cu c6 lién quan vé quy hoach duoc thuc hién
béng mét, mot sd hodc cac hinh thirc sau: guri ho so, tai liéu dé léy y kién cta nguoi
dan bang van ban; niém yét, trung bay tai noi cong cong dé tiép nhan y kién cia
ngudi dan; hinh thire khac theo quy dinh ciia phap luat vé thuc hién dan chu ¢ co
sO;

10. KET LUAN VA KIEN NGHI

- Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Ha tang k¥ thuat khu dan cu va chg
trung tam xa Tinh Khe la co so phap 1y quan trong dé tién hanh trién khai du an
theo cac quy dinh phap luét hién hanh vé quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi.
Céac ndi dung nghién ciru va hd so phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach s&
dugc tuan tha theo cac quy dinh hi¢n hanh.

- Kinh d& nghi Trung tdm Cung tng dich vu cong xem xet trinh cép tham
quyén tham dinh, phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Ha tang ky
thuat khu dan cu va cho trung tim xa Tinh Khé dé som trién khai cac budc tiép
theo theo ding vo1 Quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

(DU TOAN KINH PHI, BAN VE KEM THEO)
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